Stadtsanierung
ISt keine
Sanierung

der Stadt,
sondern eine
Sanierung der
Bauwirtschaft

»Beim Begriff Sanierung handelt es sich im Deut-
schen um einen betriebswirtschaftlichen Begriff:
Sanierung ist die Herstellung der Rentabilitat von
Betrieben mit Hilfe finanzieller MalRnahmen. Es
ist dann auch kaum noch zu Ubersehen, dal} die
Vater des stadtebaulichen Gedankens wohl in
erster Linie die Sanierung der Bauindustrie und
Grundeigentimer im Auge hatten.«

In Frankfurt, der teuersten Stadt Westdeutsch-
lands, suchen 115 000 auslandische Arbeitnehmer
und 10 000 Studenten eine menschenwdrdige Un-
terkunft. Das Amt fur Wohnungswesen hat 4000
»echte Wohnungsnotfalle« registriert. Zur glei-
chen Zeit stehen nach Schatzung des Verbandes
Siddeutscher Wohnungsunternehmen in Frank-
furt 4 000 bis 6 000 neue Miet- und Eigentums-
wohnungen leer, fir die keine Interessenten ge-
funden werden konnten.

In Minchen fanden weit Gber 8 000 von insge-
samt 15000 neugebauten Eigentumswohnungen
keinen Absatz, wie die bayrische Landesbauspar-
kasse ermittelte. Bei anderen Wohnungsbaupro-
jekten in anderen Stadten verhéalt es sich kaum
anders.

Auf der einen Seite ein UberschuB, fiir den kein
Bedarf besteht, auf der anderen Seite ein Fehl-
bedarf, der nicht gedeckt ist. Es ist dies das Er-
gebnis einer Bauwirtschaft, die an den Wohn-
bedurfnissen vorbeibaute und sich auf Projekte
warf, die eine mdglichst hohe Rendite verspra-
chen: Gebaut wurde fiur Marktbedirfnisse, die
mit Kaufkraft ausgestattet sind.

Selbst die Pleite ein Geschaft

Wahrend auf der einen Seite ein Ubergro3er Be-

darf an Wohnungen besteht — in Mannheim,
einer Stadt mit 330 000 Einwohnern, fehlen bei-
spielsweise 12 000 Wohnungen —, kollabiert auf

der anderen Seite Uberschiissige Baukapazitat
an sich selbst: Eine Reihe groRer Bauunterneh-
men mufdite in den vergangenen Monaten Kon-
kurs anmelden, weil sie auf den von ihnen ge-
bauten Wohnungen sitzen blieben und die Finan-
zierungskredite nicht zurtickzahlen konnten.

Der Fall Josef Kun mag stellvertretend fur andere
Beispiele stehen.

Josef Kun schaffte mit Millionenkrediten den
Sprung vom Maurer zum millionenschweren Bau-
unternehmer. Seine Bautrager-Gruppe mit einem
Jahresumsatz von 300 Millionen ging im Juli die-
ses Jahres mit fast 700 Millionen Mark in Kon-

kurs. Die kreditgebende Bank wurde geschlos-
sen, 3400 Bauarbeiter verloren den Arbeitsplatz.
Seine Villa in Homberg, 36 kostbare Reitpferde
und 800 Enten hatte Kun rechtzeitig seiner Ehe-
frau Uberschrieben: Sie gehoren nicht zur Kon-
kursmasse. Der solcherart verarmte Millionar er-
halt eine monatliche Arbeitslosenunterstiitzung
von 1250 Mark. Seine Steuerschulden werden
auf 6 Millionen Mark geschéatzt.

Die verprogrammierte Sanierung

Der Grund fir den Kollaps einer uberziichteten
Bauwirtschaft liegt zum Teil bereits in der Wie-
deraufbauphase nach dem zweiten Weltkrieg:
Der notwendige Wiederaufbau erforderte die
Schaffung eines Uberdurchschnittlich groBen Po-
tentials an Baukapazitat. Quantitat war wichtiger
als Qualitat.

Das klingt verstandlich: » ... der Not der Stunde
gehorchend.« Indessen wurde hier bereits eine
Fehlerquote eingebaut, die »Sanierungsmafinah-
men« fur das damals Gebaute notwendig machen
wurden, wenn der Wiederaufbau seinem Ende
zuging. Wenn der Neubau von Wohnungen kein
Markt fur eine Uberproportional entwickelte Bau-
wirtschaft mehr war, konnte ein neuer Markt er-
schlossen werden, indem man unter dem Schlag-
wort Sanierung mit dem Umbauen des bereits
Gebauten begann. Wirtschaftsinteressen sind
schlieBlich kein gemeinnitziger Verein, der sich
auflost, wenn seine Zielsetzung erfullt ist.

In Stadtteile wie das Markische Viertel oder Min-
chen-Perlach wurden wiederum betrachtliche Feh-
lerquoten eingebaut. Man kann jetzt schon ab-
sehen, dall nach dem Abflauen der gegenwartigen
Sanierungswelle die Sanierungsergebnisse mit
Sicherheit wiederum sanierungsbedurftig sein
werden. Und so weiter.

Die Wiederaufbauphase reichte bis weit in die
sechziger Jahre hinein. Die Erhard-Rezession von
1967 kundigte zum erstenmal den méglichen Kol-
laps einer zigellosen Wachstums- und Vermeh-
rungsideologie bzw. einer Uberkapazitat im Pro-
duktionsbereich an. Die Uberwindung der Erhard-
Rezession erfolgte jedoch nicht durch die Dros-
selung uberschissiger Kapazitaten und damit
durch die Herstellung eines ausgewogenen Ver-
haltnisses von Angebot und Nachfrage. Sie er-
folgte vielmehr inflationar und spekulativ. Einer-
seits konnten durch steigende Preise (= uber-
proportionale Profite) Mindereinnahmen ausge-
glichen werden, andererseits beglinstigte diese
schleichende Inflation die Flucht in Sachwerte
und damit die Spekulation mit Komfort- und Ei-
gentumswohnungen.

»Finf Jahre lang, seit dem Wiederaufstieg aus
der Erhard-Rezession 1967, haben Bautragerge-
sellschaften und Makler, haben Hochbaugewerbe
und Notare das groRe Geschéaft mit der Inflation
gemacht . . . Unbekimmert hatten Westdeutsch-
lands 2000 Bauldwen im Schlepp der Inflation
mit Umsatzen und Preisen gewuchert. Branchen-
Ublich kauften sie zunachst unbebautes Gelande
und besorgten sich daftr Millionenkredite von
Sparkassen, Geschéafts- und Hypothekenbanken.
Dann setzten sie ihre Werber, Verkdufer und
Prospekt-Macher an, die den inflationsgeang-
stigten Sachwert-Kaufern oft schon vor der amt-
lichen Baugenehmigung Scheiben ihrer kinftigen
Wohnanlage verkauften.« (Spiegel 29/73).

Die Bauwirtschaft fuhr nicht schlecht dabei. Wah-
rend das verarbeitende Gewerbe im Jahr 1970
einen durchschnittlichen Bruttogewinn von 20,5
Prozent erzielte, betrug die Bruttogewinnquote
des Baugewerbes 27,1 Prozent.



Das Prinzip einer Ord-
nung, die den Wohnraum
zur Ware macht, den
Haus- und Stadtebau
kapitalisiert, alle undank-
baren Weiterungen dem
bankrotten Staat zuschie-
bend, erweist seine ge-
heiligte Unmenschlichkeit.
Hauser und Hochhé&user
entstehen, denn daran
kann verdient werden, und
zum Richtfest reist auch
ein gutwilliger Minister an,
dessen feierliche Gestik
dann uber den Bildschirm
flimmert.

Gerhard Zwerenz

»Es kann gar nichts
schaden, wenn auf ersten
Sanierungsplanen die
einzelnen Grundeigen-
timer ihre Grundstiicke
nicht richtig wieder-
erkennen kdénnen.« Das
durfte in einem Bonner
Seminar ausgesprochen
werden, ohne dem
redenden Planungs-
verantwortlichen hérteste
Kritik einzutragen ...

Die Neue Heimat Inter-
national beteiligte sich
1973 am Grundkapital der
Austroplan de Mexiko

A. A. in Mexiko City mit
50 Prozent (rund 7,8 Mil-
lionen DM) und grindete
mit 60 Prozent Anteil

die »World Trade Center
Tower Il SA«, die im

World Trade Center Bris-
sel einen Buroturm bauen
soll. So steigt ein Ge-
werkschaftsunternehmen
in den internationalen
Kapitalismus ein —und
die Arbeiter in den Neue-
Heimat-Wohnungen
wundern sich, warum ihre
Mieten so hoch sind.

Verluste werden sozialisiert, Gewinne ...

Die restriktive Kredit- und Finanzpolitik, mit der
die gegenwadrtige Bundesregierung in den
schwindelnden Hohen der Inflationsschraube den
Boden zurickzugewinnen sucht, hat die Kinst-
lichkeit der Uberzichteten Baukonjunktur deut-
lich gemacht. Die Reihe der bereits erwéahnten
Konkurse war die Folge. Bauunternehmer Mosch
allerdings, der einen guten Teil seiner Gewinne
mit Berliner Steuerverginstigungen erzielt, sieht
nur Dilettanten betroffen: »Daf} in der nachsten
Zeit ,einige Anféanger auf der Strecke bleiben
werden, ist kein Staatsungliick.«

In der Tat hat die Bauwirtschaft keinen Grund fur
ernsthafte Beflrchtungen. Genau im richtigen
Augenblick, zu dem Zeitpunkt namlich, wo der
bisherige Markt nicht mehr geniigend absatz-
trachtig ist, wird ein neuer Markt erschlossen:
die Stadtsanierung.

Stadtsanierung ist jedoch nicht nur die Schaffung
eines neuen Marktes. Sie ist zugleich eine Maxi-
mierung der Profite, indem sie die Nachfrage
nach Wohnungen kunstlich gréer halt als das
Angebot. Denn: Sanierung bedeutet weitgehend
Abri3, bedeutet zunachst eine Verminderung des
Bestandes an Wohnungen, obwohl in den mei-
sten Stadten nicht gentigend Wohnungen vorhan-
den sind.

Funktionen

GEWOS, sogenannte
wissenschaftliche Tochter-
gesellschaft der gewerk-
schaftseigenen, grofRten
Wohnbaugesellschaft
Deutschlands: »Stadt-
erneuerung kann nicht
allein aus der Perspektive
sozialpolitischer Ziel-
setzungen beurteilt wer-
den. Es gilt vielmehr,

die Stadte als die wesent-
lichen Zentren der wirt-
schaftlichen Produktion

in Zusammenhang mit
deren Strukturwandel
funktionstiuchtiger zu
machen. Die Konkurrenz-
fahigkeit der Stadte kann
nur dadurch sichergestellt
werden, daR sie den die
wirtschaftliche Entwick-
lung tragenden Funk-
tionen der industriellen
und der Dienstleistungs-
produktion optimale
Standortvoraussetzungen
bieten.«

Der Neue-Heimat-Chef
Vietor: In den Sanierungs-
gebieten »liegen schéat-
zungsweise auch 450 000
gute Wohnungen, die im
Zuge der Neuordnungs-
arbeit mit abgebrochen
werden miften.«

Gegenwartig ist Stadtsanierung nicht eine Sanie-
rung der Stadt, sondern eine Sanierung der Bau-
wirtschaft, wie auch das zu Beginn wiedergege-
bene Zitat von Rolf Hasse belegt. Dabei stellen
wir nicht einmal die Notwendigkeit der Stadt-
sanierung in Frage. In Frage stellen wir ihre Mil3-
brauchbarkeit, die fast zwangslaufig erfolgen
muB3, wenn Stadtebau nur mehr das Ergebnis
wirtschaftlicher Interessen ist.

Die gegenwartige Stadtsanierung ist an den Be-
durfnissen des Kapitals orientiert. Ohne Ruck-
sicht auf die Bedurfnisse der Betroffenen werden
die Bedurfnisse des Kapitals noch mit Milliarden-
betragen aus Steuergeldern subventioniert. Nach
wie vor werden die Verluste sozialisiert und die
Gewinne privatisiert.

Um den MiRbrauch der Stadtsanierung zu ver-
hindern, ist die Sozialisierung der Bauwirtschaft
im stadtebaulichen Bereich zu fordern. Nur dann
ist es mdoglich, von einer kapitalorientierten Sa-
nierung wegzukommen und sie tatséchlich nach
den Interessen und Bedirfnissen der Betroffe-
nen auszurichten.

Stadtsanierung — das hei3t: Die Stadt dem Zu-
griff der Profiteure entziehen. Das heil3t: Nicht
nur die Verluste, sondern auch die Gewinne so-
zialisieren.

Wenn man die Vogel-
perspektive der Sanie-
rungsplanung verlaRt,
sieht es aus der Augen-
héhe so aus:

»Ick hatte ne schdne groRRe
Drei-Zimmer-Wohnung

in Kreuzberg, aber nie
Sonne«, berichtet der
Arbeiter Hans Rickmann
aus der Birgerinitiative
MVZ. »lck komme hier
raus ins Markische Viertel,
wenn man da zur Besin-
nung kommt, da jeht man
einkaufen, die zwei
Jeschéfte sprechen die
Preise ab, irre Preise.

Die Fahrwege - nach
Mariendorf, sind 45 km.
Um Fiinfe stehe ick auf.
Doppelter Anfahrtsweg.
Willste einen Schluck
Milch holen, muBte ins
MV-Zentrum gehen —

in Kreuzberg war dat allet
an der Ecke. Dann fangste
langsam an nachzu-
denken. Wat haste dir
einjehandelt? Mehr Frei-
zeit? — Ne, mehr Wege.
Ick bin nur noch auf
Achse, um den Bestand
meiner Familie zu er-
halten. Ne Handvoll Geier
ham den Boden und das
Geld —wir hangen mit
dem Arsch im Dreck.

Denn wird man kritisch
und jeht auf de StralBe.«



